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Comune di CASSINA RIZZARDI ™

Provincia di Como
Area Urbanistica — Edilizia Privata — Ambiente

n. 3 52 R.C.
C.D.U. 1572014

IL RESPONSABILE DELL’AREA

Vista la domanda inoltrata in data 11/07/2014 prot. 3213 dalla Dott.ssa Enrica Valli, Responsabile del Servizo
Patrimonio della provincia di Como, con sede in Via Borgovico n. 148 a Como, tesa ad ottenere certificazione
relativa alla destinazione urbanistica del mappale n. 3753 come da planimetria allegata alla richiesta;

Visto I'Art. 30, 3° comma e segg. del D.P.R. n. 380 de! 06 giugno 2001 e successive modificazionl ed Integrazio-
ni:

Visto il Piano di Governo del Territorio (P.G.T.), approvato con Delibera di Consiglio Comunale n. 26 del 11 Di-
cembre 2012, pubblicato sul Bollettino Ufficiale della Regione Lombardia - Serie Avvisi @ Concorsi - n° 12 del 20
marzo 2013,

Visti gli atti d'ufficio,
ATTESTA CHE

i terreno di cui al sopra citato mappale & individuato netla tavole di azzonamento del PGT vigente nel seguente
modo:

» Parte mappale 3753:
ANIBITO DI TRASFORMAZIONE 06

Prescrizionl per Ja progettazione

Lintervento dovrd prevedere importanti apere di miligazions, lunga tutte il perimetro a confine le ares agricole poste a est ¢ sud dellanbito. In particolare

lurgo it lato sud dell'ambito dovri essere raddoppiata |2 superficis a mitigazione.
Si prescrive sul lato ovest, lungo la Via del Bettoline, la costituzions di un marciapiede e, a parziale mitigarione ambientale, la presenza arborez a filare.

Si prescrive un unico ingrasso alfarea dalla via dsl Bettolino e evenluali frazionamenti di propreta saranno ammissibili purch? nen vengano costituiti lotti

inferior a 1080 mq di SLP.

Le aree a parcheggio di uso pubblico e pedinendali dovranne essere localizzate ali'intemo dell'arez denominata ‘nd”.

L'altezza massima degli edifici non polsd superare 1 7.06 ml sottocoppo ¢ gli 9.00 ml estemi (relativamente alle facciate esteme)

Men & ammissibila linsediamento di attivita di logistica trasporti.

La nuova volumstria insediabile dovra rispettare le prescrizioni Inerentli le dislanze di cui al Regolamento Locale d'lgiens Tiolo il Art. 3.10.6, da stallee

altd ricoveri per animali in genere, esistanti e regolarments avlorizzali alla data diadozione de! presenie PGT. (100 ml dz zore urbanistiche a desiinazione

d'uso diversa {residenziale, produttiva, terziara, ecc.; 50 ml da recinti ali'aperto). Dovranno incltre rispetiare, ai sensi degli artt. 3.10.7 e 3.10.9 dallo
stesso RL, la distanza di 100 m! da concimale @ 3¢ ml dai icoveri per capi grossi, nonché le porcilaie nuove, dastinati alt'alievamento di animali fimitato

all'usa familiare,

Destinazion! d’uso e parametsi di edificabilitd

S AMBITO AMBORE Via ast Batiohn
N Indics

Indice Ingtce . Yolume RC. Volume
Area  Sutcompale Su(;::n;.de Terrtorialet  Fongiasio If 'ﬁfﬁﬁ:ﬂ? Destinzzione singole ares | territorizle Vt Allezza max {ml} max S:E?n;n)ax premiate
hl (mesma) (meima) {mafma) {mc} (%) Vp (5}

tnd ATCS 12633,03 00 00 03 industrials 8,0 70 60% 10030,4

Fm  ATDS 304334 00 00 08 Acea dimitigaziens 00 00 0% 29345

15681,17 TOTALE 0.0 7.0 124649

Preserizloni particolari

Linserimento delfimmobile da realizzarsi al servizio dellafe attivitd industiali dovri costituire preferibiimente un unico edificio. Potranno prevedersi edifici e

loiti singoli nei limiti sopra evidenziati purch@ la tipologia edificala sia identica per tutti | lotti.
tell'ambito delie opere di compensazions ambientals dovranno essere poste a dimora alberature di ate fusto in ragione di 1 albero ogni 43 mq di
superficie fondiaria destinata a insediamento industriale da localizzarsi in pante nell'area <fi mitigazione ambientale (Fm) e lungo il Jato est dell'intervento.




Y, parte mappale 3753:
,” AMBITI DESTINATI ALL'ATTIVITA AGRICOLA Di INTERESSE STRATEGICO (ai sensi dell’art. 15 della
* LR 12/05), RICADENT! NEL LIMITE COMUNALE DEL PLIS DEL LURA.

STRALCIO NORME TECNICHE Di ATTUAZIONE:
AMBITO A DESTINAZIONE AGRICOLA Di SVILUPPO E TUTELA AMBIENTALE
Questo ambifo, per i suo carattere di estensions e continuité ed il ivello df infrastrutturazione agraria, costifuisce fa parte fondementale de!
potenziale agricolo def territorio comunale.
Le aree risulfano per fo pid iscritte af Sistema Agricolo informativo Regione Lombardia (SIARL)
In questo ambito & consentita solo la realizzazione di opere in funzione della conduzione dei fondi, ovvero destinate alla residenza
delfimprenditore agricolo e def dipendent! dell'azienda oppure ad affrezzature ed infrastruffure produttive necessarie per lo svolgimento
delle attivita of cul alfart, 2135 del Codice Civile quali stafle, silos, serre, magazzini locall per la lavorazione, conservazione e vendita dei
prodofti deil'azienda agricola secondo i eriferi e le modalita previste dall'art, 60 della Lr. 12/2005. La realizzazions di edifici o manufaffl per
la lavorazione dej prodotti agricoli & sempre subordinefa alla realizzazione di appositi impianti di depurazions delle acque e def refiui
organici, preferibilmente mediante tecniche df tipo biologico ed agronomico, atfe a garantire | imiti df acceftabilité per fe acque di scarico df
ol affa vigente normativa in materia e secondo quanto stabilito dal Regolamento Lacale di Igiene vigente,
E* consentifo unicamente fo sviluopo di aziende agricole comprendendo con questo fa costruzione e if mantenimento dei manufatii
indispensabili alta conduzione de! fondo, Ivi compresi i local df abitazione per gli addetti all'azienda agricola, E’ ammesso linsediamento
of nuove aziends agricols, ai sensi def Titolo lf della L.R. n. 12/2008, compafibiimente con la disponibilita edificaforia di aree destinale ad
attivita agricola e qualora i ferreni componenti I'azienda agricola non siano gid stalf computafl ai fini edificatori e costifuiscono i nuclel delfe
aree destinate alfagricoltura con efficacla prevalente ai sens! dell'art, 15 deila L.R. 12/2006.
in tall ares, per l'edificazions ai fini agricoli, si applicano fe disposizieni delfa L.R. 12/2005, anche concentrando volumetrie derivant] da altri
ferreni agricoli, comunque non oftre ff 0% di superficie coperta relaliva ad ogni singola area oi pertinenza.
Negil inseciamenti agricoli esistenti alla data di adozions del presente Piano delle Regole, sia { bisogni abitativi che produttivi dovranno
essere soddisfatti priorfiatiaments mediante il recupero degli edifici residenziali e delle aftrezzalure e infrastruffure produttive esistenti con
inferventi di ordinaria e straordinaria manutenzione, df restauro e risanamento conservativo e di ristnifturazicne edilizia cosi come definiti &l
primo comma, lettere a), b), ¢}, d) dell'art. 27 deila Legge Reglonale 11/03/2005 N° 12,
Solo in subordine allavvenuto recupero di fufti | manufafli esistenti e per ulferion ed eventuall capacita edificatorie residue, &f potra
procedare mediante intervent! di nuova costruzione da eseguire nelle aree immediatamente adiacenti agli insediamanti preasistenti, entro i
limiff complessivi i densité fondiaria e nel rispetfo dei paramstr edifiz 6d urbanisticl df seguito descritil
Tutti gl intsrventi di nuova edificazione ¢ di Astrutfurazione e ampliemento dei manufatfi esistenti dovranna relazionarsi con if conlesto
passistico, confrontendosi con | cerafteri tipologici, | maferial e fe tecniche costruttive defl'ssistente.
Su fufte le ares computate al fini edificatori & stituito un vincolo d “non edificazione” debifamente frascrifo presso | Regisiri Immobilian,
modificabile in relazione alla variazione delfa nornativa urbanistica,
Obieftivi
Le finalita perseguite da! presente Piano per questo ambifo sono:
- if risanamento delle unita edilizie e del manufalti che costifuiscono elementi distintivi del paesaggio agricolo fradizionale df
valore storico con inferventi sulle tipolagie architettoniche e inferventi di riqualificazione coerenti con | caratteri morfologici ed
architetonici del luoghi;
- valorizzazione def temitorio agricolo e delaffivitd produttiva agriccla per i mantenimento del presidio economico, sociale &
ctlturale;
- diversificazions e riqualificazione del passaggio afiraverso la valorizzazions delle funzioni produtfive mirate al mantenimento del
presidio ambientale, alla mitigazione e compensazione degh effelti emblentali negativi indolti dalle presenza delfurbanizzato
gsistents;
- manfenimenito di spazi aperti ad uso agricolo che costituiscono continuifé nel sfstema del verds;
- la salvaguardia dellaftivita agricola nalle aree df frangia periurbana che possono svoigere funzioni di presidio a fenomen! di
conrbazions.,
Destinazioni d'uso
La destinazione principale & Faltivita ds! seftore primarto (Af 2).
Tutti glf interventi ammissibili sono esclusivamente riferibili affart. 59 comma 1 delfa L.R. n. 12/2005 e s.m.l
Sono escluse dal presents ambito la seguenti destinazioni duso:
- [laffivitd resldenziale Af 1
- aifivita refative a insediamenti di tipo agro-industriale e ad allevamenti zootscnici i tipo intensivo Af 2.3
- {ufte e altivita produttive del setfore secondaric descritte ai gruppi Af 3;
- lulte le altivita terziarie descritie al gruppo Af 4;
- le atfivita commerciali descritfe &l gruppi Af 5
Non sono ammiessi cambi di destinazione d'uso fino ad eventuale variazions urbanistica riguardante le aree inferessale dalla destinazions
agricola, operata dal P.G.T.
Mo sono ammessi nuovi insediament! df imprese agricole dedite all'allovamenta zootecnico a distanza inferiare & m 200 dal perimelri deglf
ambiti destinali aglf insediamenti extraagricoli, dai perimetri delle Aree per affrezzature pubbliche e di uso pubblico e comungue df
interesse generale, nonché dai perimetri degli ambiti softoposti a tufels, per come individuati rielle tavole del P.G.T..
E' ammesso fampliamento degli allevamenti zootecnici esistenti, affivi alla dafa di adozione defl presente P.G.T., a distanza inferiore
rispstto a quanto stabilito dal comma precedants, alfa condizione chie 6ssi vengana realizzall in modo da non diminuire le distanze esistenti
rispetlo alle zone edificate a destinazions exfraagricola, fatto salvo il rispetto def Regolamento Locale di Igiene Titolo I,
Per i nuovi insediamenti df imprese agricole dedife ell'allevamsnio zcotecnico fe distanze sopra stabilife sono raddoppiate hel caso df
allevamenti suinicoll @ avicoli
Sorio inoltre viefali in questo ambito:

- allevamenti infensivi di animali, cosiddetti “senza terra”;

- discariche e accatastamanto of materiali di rifiuto ail'aperfo e ogni aliro tipo di deposito estraneo alf aftivita agricola;




- tagli di piants se non auforizzati daghl Enfl competenti e nel rispefto della L.R. n. 31/08;

- Interventi che possano medificare if regima defle acque se non autorizzati daghi e/o autorité prepost,

- interventi di smalfimento e tratfamento dei rifiuti,
Edifici a destinazione residenziale in ambito agricolo
Gli edifici esistenti e non pit adibiti ad usi agricoli affa data di adozione de! P.G.T. pofranno mantenere fa loro desfinazione atfuale ed
essara recuperall mediante infervent di ordinaria e straordinaria manufenzions, df restauro e risanamento conservativo e di ristrutturazione
adilizia con aumento di volume nella misura massima del 20%, nielf'assoluto rispetto dei caratferi ambientali, archifetionici e tipologlel del
patrimonio riwrale esistents e circostants. .
Parametr di edificabilita e modalita di altuazione
Tutti glf interventi sono attuabili coerentemente con quanto prescriffo agl arft. 60 e 62 defla LR. n. 12/2005¢ s.m.L Suf fabbricali esistenti
sonc ammissibili gif interventi df manutenzione ordinarta, manutenzione straordinaria, restauro, risanamento conservativo, ristnfurazione &
ampliamento, nonché modifiche infeme e la realizzazione def volumi tecnici, comungue finalizzali alla tutela e alla conservazione degli
elementi tipologici e architetfonici significativi e di valore storico e ambientale, considerati enche nef loro valore d'insiems, sono assentibili
mediante Denuncia of Inizio Aftivité 0 equo.'.’ente titolo abiiitativo.
Tutl! gif Inferventi devono essere precedull nei modi & nelle forme previste daliz lagisiazione vigente da esame di :mpaﬂo paesrsf:co def
progetto, di cui alla D.G.R, n. V11045 del 8/11/2002; inoffre, glf interventf relativi agli edificl ed ai manufalii efencali af presente comma
deveno essere progettati ed esequitl in applicazione dei seguent criteri

- rispstto dei caratten stilistic! unitari, defle ipologie e delle allezze;

- mitigazione dei manufatii e delfle facciate con opere & verde.
L'edificazions def nuovi edificl desfinati alie residenze dellimprenditors agricolo e def dipendenti dell'azienda df cui sia dimosirate la
necsssita di insediamento in loco, & subordinata a Permesso di Costruire nel rispefto dei seguenti indick:
If < 0.06 me/mq su terreni a coltura orto-florovivalstica specializzats;
If < 0.01 me/mg, con un massimo di 500 me per azienda, su ferreni @ bosco, a coltivazione industriale del lagno, a pascolo o & pratc-
pascolo permanente;
If = 0.03 me/maq su allri terreni agricoli,
Rex 10%
H = 7.50 mi. esclusi eventuall impianti tecriologici e volumi tecnici (silos, serbatoi acc.)
Dez 10.00 mi
Di = 10.00 mi
Ds = 20,00 mi
! fimiiti off cui sopra non st applicanc nel caso df opere richieste per l'adeguamento a normative sopravvenute cfie nen comportine aumento
delia capacité produtfiva,
| nuovi edifici destinali a residenza dovranno avere una distanza minima di 20,00 m. nei confronti delle stalle o di aftre costruzioni adibife al
ricovera di animali in genere.
L'aveniuale localizzazions df stalle e allri ricoveri per animali in genere dovrd rispettare le prescizioni inerenti le disfanze of cui al
Regolamento Locale d'lgiene Titolo Il At 3.10.6, 3.10.7 e 3.10.9 da zone urbanistiche a destinazione d'uso diversa (residenzials,
commerciale, lerziaria, industriale, ecc.).
[ nuovi edifici dovranno essere realizzali con tetfo a falde e manto di copertura in coppi di argilla colore cofta,
Nel computo del volumi realizzabifi non sono coriteggiate le atirozzature e le infrastrutfure produffive (ivi compresi 1 rustici af servizio
dell'azienda agricola), le quali non sono sotfoposte a limiti volumetrici,
Essa comunque non possono superare if rapporto df coperfura (Re) del 10% dellintera superficie aziendale, salvo che per fe aziende orfo-
floro-vivaistiche per le quali talo rapporto non pud superare il 20% della predefta superficie & salve che per le serre per le qual talo
rapporta non pud superare if 46% delfa predefta superficie.
L tipologie edilizie dovranno essere congruent! con If paesaggio rurafe,
 permessi di costruire relativi a nuovi aflevament! zostecnici o per edific destinati alia favorazione def prodofti agriceli seranno subordinati
alla assunzione da parfe del richiedente defiimpegno df realizzare apposili impianti di depurazione degli scarichi o df adoffars
eventualmente particolari tecniche, ancha di fipo agronomico, aife a garantire i limif] di accettabilita deferminali per lo acque df scerico dalle
Leggi vigenti in materfa.
If Comune, sentifo I'A.S.L., potré, limitatemente a specifiche parti del presente ambito, disporre eventuall limifazioni del carico di peso vivo
per eftaro per i nuovi aflevamenti zoolecnici o per gli ampliamenti degli aflovamenti esistenti che provvedessero allo smaltimento dei
liquami sul terreno.
Tale limitazione dovré essere stabiliia a seguito i adeguata indagine sulle atfitudini dei suoli agricoli focalf allo spandimento di tali figuarni,
Per lo spandimento dei figuami sul terreno dovranno osservarsi le specificho norme in maleria ed al piano di spandimento dave essere
allegato un atto unitaterale di obbiigo con If quals i titolari dell'azienda suf cui terreni vengano sparsi | fiquami ad uso agronomice asservono
talf tarreni allo spandimento agronomico def liquami prodotii dail‘azienda zootecnica che inoftra la richiesta di spandimento.
Si rimanda inoftre alie prescrizioni contenute nel Codice di bucna pratica agricela riportate nel Decreto del 19/04/1999.

s Parte mappale 3753:
RICADE IN FASCIA DI RISPETTC FIUMI, TORRENTI, CORSI I’ACQUA PUBBLICI E RELATIVE SPONDE

(D.LGS. 42/2004, ART. 142, COMMA 1, LETT. C}

STRALCIO NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE:
GLI AMBIT!I DI TUTELA DE! VALORI STORICO AMBIENTALI
Le tavole dei Piano individuano afiresi, secondo la lagisfazione vigents, i Ben! monumentalf e le zone di inferesse ambientale.[...] Per fe
opere da eseguirsi in immobii o in zona sctfoposti a vincolo, ai sensi dell'art, 142 e 136 df cui al D.Lgs . 42/2004 (ex Legge Leggi 1 497/38
e 431/85), si applicano le disposizion defla L.R. n. 12405,




K Rilasciato in carta resa legale per usi consentiti daila Legge.
O Rilasciato in carta semplice ad uso successione,

Cassina Rizzardi, 14/07/2014

Il Responsabile delfArea
Arch. Flavio Gametti
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