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MANUTENZIONE ORDINARIA E STRAORDINARIA 

Lo scopo dei lavori di manutenzione è quello di realizzare un singolo intervento o un insieme di 

interventi consistenti nella riparazione o adeguamento, di un impianto, immobile o manufatto. 

Gli interventi di manutenzione ordinaria sono interventi edilizi che riguardano le opere di 

riparazione, rinnovamento e sostituzione delle finiture degli edifici e quelle necessarie ad integrare o 

mantenere inefficienza gli impianti tecnologici esistenti. 

Gli interventi di manutenzione straordinaria riguardano invece opere necessarie per rinnovare o 

sostituire parti anche strutturali degli edifici e delle aree attrezzate, nonché per realizzare ed integrare i 

servizi igienico sanitari e tecnologici sempre che non alterino i volumi e le superfici delle singole unità 

immobiliari che non comportino modifiche alle destinazioni d’uso. 

 

La manutenzione ordinaria sarà a carico del Concessionario, sia come lavori che come onere 

economico, secondo l’elenco non esaustivo, ma puramente indicativo per il mantenimento ed il decoro 

minimo delle strutture del centro sportivo oggetto di concessione e qui sotto riportato. 

Tutte le operazioni di manutenzione devono essere effettuate con idonee attrezzature e prodotti a 

norma di legge tali da non danneggiare le strutture. 

Il concessionario si impegna a ritirare i materiali di risulta di tutte le operazioni di manutenzione e a 

conferirli con mezzi e personale proprio presso la piattaforma ecologica comunale, previa 

autorizzazione del Comune, con oneri e spese a proprio carico. 

 

La manutenzione straordinaria degli impianti affidati in concessione sarà a carico del concessionario 

nella misura di cui al progetto redatto dall’ufficio tecnico comunale e allegato al capitolato speciale 

(DOCUMENTO 03) sia come lavori che come onere economico. 

Inoltre il concessionario dovrà farsi carico di tutti quegli interventi che si renderanno necessari per il 

corretto ed ottimale funzionamento degli impianti durante tutta la durata della concessione per 

l’importo di € 60.000,00 come previsto nel PEF; esclusa IVA. 

Tutti gli interventi di manutenzione straordinaria devono essere autorizzati dal comune e affidati ed 

eseguiti secondo le norme del D. Lgs. n. 50/2016 e ss.mm.ii. 

 

INTERVENTI DI MANUTENZIONE ORDINARIA 

 

CAMPI DI CALCIO e CAMPI DA TENNIS 

 

• Spazzolatura del manto con apposito attrezzo - almeno settimanale 

• Pulizia del campo, rimozione di agenti contaminanti – almeno settimanale 

• Verifica del buono stato delle canaline e dei pozzetti di drenaggio ed eventuale sostituzione di 

parti ammalorate – all’occorrenza 

• Controllo dell’intasamento del granulo di gomma con ricarico e spazzolatura per mantenere 

regolare la superficie ed eventuale sostituzione di parti ammalorate – all’occorrenza 

• Controllo delle zone di massimo scolo delle acque piovane dopo eventi atmosferici di rilevante 

entità e ricarico del granulo di gomma ed eventuale sostituzione di parti ammalorate – 

all’occorrenza 

• Verifica del buono stato delle reti e delle porte, compresa la segnaletica dei campi ed eventuale 

sostituzione di parti ammalorate e rifacimento segnaletica – all’occorrenza 

• Sostituzione all’occorrenza delle lampade dei fari non funzionanti 

• Verifica periodica della tenuta delle coperture, dei ganci del telo connessi alle parti strutturali 

ed eventuali interventi di sostituzione di parti ammalorate - ove necessario 

• Verifica ed interventi di manutenzione della bullonatura, degli elementi di controventatura, 

delle connessioni tra gli elementi e della verniciatura a protezione della struttura geodetica in 

acciaio della copertura dei campi da tennis - periodica 
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• Verifica ed interventi di manutenzione/rispristino della bullonatura, della zincatura/verniciatura 

delle strutture in acciaio a copertura dei campi da calcio 

• Verifica di idoneità statica delle strutture a copertura dei campi – periodica ai sensi di legge 

 

CAMPI DA BOCCE 

 

• Spazzolatura del manto con apposito attrezzo - almeno settimanale 

• Pulizia del campo, rimozione di agenti contaminanti – almeno settimanale 

• Verifica del buono stato delle canaline e dei pozzetti di drenaggio ed eventuale sostituzione di 

parti ammalorate – all’occorrenza 

• Controllo dell’intasamento del granulo di sabbia quarzifera con ricarico e spazzolatura per 

mantenere regolare la superficie ed eventuale sostituzione di parti ammalorate – all’occorrenza 

• Verifica del buono stato delle paratie divisorie, sponde terminali e riparazioni – all’occorrenza 

• Sostituzione all’occorrenza delle lampade dei fari non funzionanti 

• Verifica periodica e riparazioni all’occorrenza delle reti divisorie spalti per pubblico, 

verniciatura, pulizia cestini, manutenzione serramenti e porte antipanico sostituzione di parti 

ammalorate - ove necessario 

• Tinteggiatura di tutti gli spazi biennale (o all’occorrenza), sanificazione degli spazi e interventi 

di derattizzazione, con cadenza periodica. 

 

STRUTTURE E MANUFATTI EDILIZI 

 

• Imbiancatura dei locali almeno biennale e stuccature parti deteriorate all’occorrenza 

• Pulizia e sanificazione degli spogliatoi e bagni con detergenti neutri e disinfettanti- giornaliera 

• Pulizia e sanificazione dei locali bar/ristorante e cucina secondo le prescrizioni sanitarie 

• Pulizia straordinaria di tutte le strutture con impresa industriale - almeno una volta all’anno 

• Pulizia delle pareti e dei corridoi degli spogliatoi e dei servizi igienici- almeno settimanale 

• Deragnatura di tutti gli ambienti - al bisogno 

• Interventi di derattizzazione e disinfestazione almeno 2 volte l’anno e al bisogno 

• Pulizia degli infissi e delle porte delle strutture di pertinenza - mensile 

• Dotazione nei bagni dei diversi materiali di consumo – all’occorrenza 

• Controllo dei flussi liberi delle docce e dei wc e delle pilette nel pavimento - 

• Interventi di riparazione/sostituzione/verniciatura delle chiusure mobili (porte, finestre, tende, 

ecc.) a seguito di normale usura e rottura – all’occorrenza 

• Sostituzione attrezzature /materiali deteriorati o manomessi – all’occorrenza 

• Verniciatura di parti metalliche (inferriate, porte, ringhiere, ecc.) – all’occorrenza 

• Pulizia delle strutture e dell’area esterna – giornaliera 

• Manutenzione pavimentazioni con interventi di sostituzione di parti ammalorate – 

all’occorrenza 

• Risanamento delle murature a seguito di guasti o interventi agli impianti – all’occorrenza 

• Verifica periodica della tenuta delle coperture e delle guaine, anche con strumentazione idonea, 

al fine di evitare danneggiamenti alle strutture in caso di infiltrazioni ed eventuali interventi di 

sostituzione di parti ammalorate - ove necessario 

• Interventi di pulizia dei canali, delle grondaie e delle linee di smaltimento delle acque piovane 

e di interventi puntuali di manutenzione degli stessi – all’occorrenza 

 

IMPIANTO IDRICOSANITARIO 

 

• Interventi di revisione, riparazione e sostituzione degli apparecchi di utilizzazione (rubinetti, 

guarnizioni, comandi doccia, pilette, ecc.) – all’occorrenza 

• Interventi/ sostituzioni sugli impianti a seguito di rotture e guasti – all’occorrenza 
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• Valutazione dei rischi da legionella effettuata da un tecnico abilitato e protocollo operativo di 

• autocontrollo ai sensi delle norme vigenti in materia – all’occorrenza 

• Interventi necessari al contenimento del rischio legionella 

• Tenuta del registro degli interventi di manutenzione attestante le procedure per il contenimento 

del rischio legionella – periodico 

• Certificazione di conformità degli impianti oggetto di intervento/modifica 

 

IMPIANTO ELETTRICO 

 

• Interventi di revisione, riparazione e sostituzione degli apparecchi di utilizzazione (prese, 

lampade, lampadine, interruttori, ecc.) – all’occorrenza 

• Interventi sugli impianti a seguito di rotture e guasti – all’occorrenza 

• Certificazione di conformità degli impianti oggetto di intervento/modifica 

 

IMPIANTO TERMICO/CONDIZIONAMENTO (relativa al riscaldamento salette e bar) 

 

• Affidamento a ditta qualificata dell’incarico di conduzione e manutenzione caldaia in qualità di 

Terzo Responsabile come previsto dalle normative vigenti in materia (programmazione oraria, 

pulizia di avvio e fine stagione, controllo fumi) 

• Tenuta del libretto degli impianti termici aggiornato e depositato presso ogni centrale 

• Interventi di riparazione/sostituzione di parti ammalorate – all’occorrenza 

• Sostituzione di valvole e detentori caloriferi, verniciatura caloriferi – all’occorrenza 

 

IMPIANTO ANTINCENDIO 

 

• Affidamento a ditta qualificata dell’incarico di manutenzione e revisione semestrale (estintori e 

porte antincendio). 

• Interventi/sostituzioni degli estintori e delle porte antincendio a seguito di rotture, guasti, ecc. 

 

RETE FOGNARIA 

 

• Pulizia periodica di griglie, tubazioni, scarichi e pozzi perdenti – all’occorrenza 

• Affidamento a ditta qualificata dell’incarico di manutenzione periodica delle vasche biologiche 

- annuale e all’occorrenza 

• Interventi / sostituzioni sulla rete a seguito di rotture e guasti – all’occorrenza 

 

MANUTENZIONE CAMMINAMENTI E SPAZI A VERDE 

 

• Pulizia con raccolta rifiuti e spazzamento delle aree scoperte di transito pedonale e carrabile – 

almeno settimanale 

• Pulizia di tutti i raccoglitori di rifiuti che si trovano nelle aree di pertinenza- giornaliera 

• Svuotamento ed eventuale lavaggio dei cestini e dei bidoni portarifiuti – al bisogno 

• Sgombero della neve dai camminamenti e dagli ingressi agli impianti compreso lo spargimento 

del sale nelle aree di maggior passaggio – all’occorrenza 

• Manutenzione ordinaria della pavimentazione in masselli autobloccanti/piastroni cemento e 

graniglia attraverso la sostituzione diparti ammalorate- all’occorrenza 

• Sfalcio dell’erba comprensivo di rifinitura dei bordi - almeno quindicinale 

• Semina prato – all’occorrenza 

• Diserbo chimico e meccanico dei viali e delle aree pavimentate in autobloccanti con le 

modalità dettate dalla normativa vigente nazionali e regionali- al bisogno 

• Raccolta foglie nel periodo autunnale Potature alberi/arbusti - al bisogno 

• Spollonatura, innalzamento del castello e potatura piante al bisogno 
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• Innaffiature delle aree a verde e delle piante/arbusti – al bisogno 

 

*Per tutti gli interventi di manutenzione del verde dovrà essere richiesto un supporto di consulenza da 

parte dell’ufficio preposto del Comune con particolare riferimento agli interventi sulle piante/arbusti, 

al diserbo e allo smaltimento del verde 

 

ARREDI ED ATTREZZATURE 

 

• Controllo periodico delle condizioni di conservazione degli arredi e delle attrezzature, eventuali 

riparazioni o smaltimento - mensile 

• Interventi di riparazione e/o sostituzione degli arredi / attrezzature ammalorati e/o smaltiti 

• Interventi di manutenzione con vernice protettiva per proteggere gli arredi di legno (cestini e 

panchine) dagli agenti atmosferici – almeno 2 volte l’anno 

• Sostituzione delle lampade bruciate, dei portalampade e dei diffusori e/o pali danneggiati dei  

• lampioni e di fari a servizio dell’area in concessione 

• Interventi di manutenzione o riparazione/sostituzione della recinzione in cemento e rete a 

protezione dell’area in concessione – all’occorrenza 

• Verniciatura cancelli di accesso – all’occorrenza 

 

 

Turate, lì 15.10.2021 

 

IL RESPONSABILE DELL’AREA TECNICA 

Ing. Giovanni De Michele 

 


