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RELAZIONE GENERALE 

 

Il presente progetto viene redatto, ai sensi dell'art. 23, commi 5 e 6, del D.Lgs. 50/2016, dall’Ufficio 

Tecnico Comunale, al fine di appaltare la concessione per la gestione del Centro Sportivo di Santa 

Maria in Campagna, frazione del Comune di Turate, via Santa Maria n.66 

Il progetto esecutivo è a cura del concessionario che dovrà depositarlo presso l’ufficio tecnico del 

comune di Turate per ottenere le autorizzazioni necessarie. 

 

L'area oggetto di concessione è situata ai margini del tessuto costruito del Comune di Turate, 

all'interno di un’area destinata a servizi sportivi, e consta di quali un campo coperti polivalenti 

destinati a uso calcio a cinque e tennis, un campo scoperto destinato all’uso di calcio a cinque e con 

relativo locale spogliatoio, da un edificio destinato a uso gestionale con locale bar e uffici, e da un 

bocciodromo coperto. 

L'area è accessibile da nord dalla Strada Provinciale Sp 29 e da sud da Via Santa Maria ove è 

situato il parcheggio.  

La concessione consiste nell’affidamento della gestione del Centro Sportivo per la durata di 10 anni 

tramite concessione con il Comune di Turate. 

 

UBICAZIONE DEGLI INTERVENTI 

Via Piatti presso centro sportivo di Santa Maria in Campagna nel Comune di Turate 

 

Il centro sportivo di Santa Maria è composto attualmente dalle seguenti strutture: 

  

CAMPO 1  

Campo polivalente coperto – utilizzato per tennis e calcio a 5 – dimensioni mt.37x18 

Campo regolamentare coperto per attività agonistiche, attività didattiche e amatoriali di tennis e 

calcetto. 

La struttura di cui trattasi è costituita da una struttura reticolare in carpenteria metallica, con aste a 

sezione circolare cava di acciaio. 

La copertura è realizzata mediante un telone in tessuto spalmato preconfezionato, posato sulla 

struttura reticolare e ad essa collegato mediante legature. 

 

CAMPO 2 

Campo polivalente coperto, utilizzato per calcio a 5 – dimensioni mt.37x18  

Campo regolamentare coperto, per attività agonistiche, attività didattiche e amatoriali di calcetto. 

La struttura di cui trattasi è costituita da una struttura reticolare in carpenteria metallica, con aste a 

sezione circolare cava di acciaio. La copertura è realizzata mediante un telone in tessuto spalmato 

preconfezionato, posato sulla struttura reticolare e ad essa collegato mediante legature. 

 

CAMPO 3 

Campo scoperto – utilizzato per calcio a 5 – dimensioni mt.35x18 

Campo regolamentare Scoperto per attività agonistiche, attività didattiche e amatoriali di calcetto. 
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SPOGLIATOIO 

Struttura monoblocco destinata ad uso spogliatoi dei campi sopradescritti, recentemente 

ristrutturato. 

Consta di n.4 spogliatoi con docce e wc per uso calcetto-tennis  e 2 spogliatoi completi di doccia e 

wc per uso arbitri o tennis, oltre ad un locale caldaia per produzione di acqua calda sanitaria e 

riscaldamento.. 

 

BOCCIODROMO – EDIFICIO PRINCIPALE 

Struttura coperta, con all’interno punto Bar e ristoro. 

Caratteristiche: 

Metri Quadri Totali 1500.0 

metri Quadri parcheggio 600.0 

Anno Costituzione 1990 

Anno ristrutturazione 0 

Campi Totali 3 

Campi Coperti 3 

Campi Scoperti 0 

Tabellone elettronico NO 

Lunghezza 26.0 

Larghezza 4.0 

Fondo SINTETICO 

Illuminazione Corsie SI 

Ventilazione SI 

Riscaldamento SI 

Metri Quadri Spogliatoi 0.0 

Numero Spogliatoi 1 

Bagni 2 

Bagni Pubblici 1 

Bagni per Disabili 1 

Docce 0 
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Posti in Tribuna 0 

Pronto Soccorso NO 

Bar SI 

Ristorante NO 

 

EDIFICIO PRINCIPALE - SEDE 

La struttura è composta da: 

PIANO TERRA 

• Bocciodromo a n.3 piste come sopra descritto; 

• Wc; 

• Locale cucina; 

• Bar; 

• Saletta a disposizione (non oggetto di concessione); 

• Spazi di servizio; 

 

PIANO PRIMO 

• Spazi di disimpegno-deposito; 

• N.2 Wc; 

• N.2 salette; 

• N.1 Sala Polifunzionale-riunioni; 

 

  

***** 

 

STATO DI FATTO – INTERVENTI PREVISTI 

L’attuale situazione delle strutture esistenti presso il centro sportivo in oggetto risulta carente nelle 

seguenti situazioni: 

 

CAMPO 1 - CAMPO 2 

Il telone di copertura presenta i segni dell’usura dovuti al tempo e all’esposizione agli agenti 

atmosferici, oltre a riparazioni varie per effrazioni e danni da grandine. Si prevede la sostituzione di 

entrambe le coperture dei campi entro i primi due anni di gestione con integrazioni di manutenzione 

alla struttura geodedica che sorregge il telo (interventi di rinforzo localizzato nei nodi e all’aggancio 

con la fondazione, oltre a interventi di prevenzione dalla corrosione meglio descritti negli allegati). 

 

CAMPO 1 – CAMPO 2-CAMPO 3 

La pavimentazione sono in erba sintetica in buono stato di conservazione, tanto da garantire il gioco 

ancora per diversi anni con normale attività. 

E’ presente la tracciatura per il gioco del calcio a 5 comprese le porte rimovibili, oltre alla 

tracciatura del campo da tennis con supporti per la rete (Campo 1). I campi coperti sono illuminati e 

riscaldati; il campo 3 scoperto è illuminato. 
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EDIFICIO PRINCIPALE – SEDE  

L’edificio al piano terra è adibito a bar con annessa cucina, bagni e spazi deposito oltre ad una 

saletta non oggetto di concessione ad uso del comune per sede di associazioni sportive. 

Al piano primo due salette per attività di supporto-associazionismo ed un salone polifunzionale 

utilizzabile per attività ricreative, ginnastica o riunioni, anche ci sono spazi di disimpegno e bagni. 

Attualmente serve installare la caldaia murale al 1° piano (per gestire l’acqua calda sanitaria e il 

riscaldamento delle due salette) e riparare l’impianto di climatizzazione del bar al piano terra. 

 

BOCCIODROMO – SPOGLIATOI – LOCALI TECNICI 

Gli edifici si presentano con carenza di manutenzione alla facciata, serve effettuare lavori di 

manutenzione straordinaria e tinteggiatura esterna  nel corso  della concessione 

 

AREA ESTERNA 

Realizzazione recinzione esterna nel lato Nord – Est a confine con i campi agricoli sistema con 

muro fuori terra gettato in opera di cls e ancoraggio di recinzione composta da pannelli rigidi a 

maglie rettangolari con pali tubolari traversi di irrigidimento e accessori di fissaggio per un totale di 

h 210 circa. 

 

STRUTTURE DEL CENTRO SPORTIVO 

Occorre effettuare la manutenzione straordinaria dei dispositivi antincendio e impianti di sicurezza 

del Centro in quanto oggetto di vandalismi oppure necessitanti di aggiornamento normativo. 

 

PRESCRIZIONI PARTICOLARI 

L’esecutore dei lavori dovrà, quindi, provvedere tutti i mezzi d’opera, i materiali e le provviste 

necessarie per dare il lavoro finito in ogni sua parte e dovrà provvedere alle protezioni e sicurezze 

necessarie durante tutto lo svolgimento del lavoro. 

 

Il lavoro non dovrà interessare né interferire con lo svolgimento delle normali attività dell’utenza 

come sopra evidenziate, ed alle maestranze che accedono agli altri lavori, posti attigui alla 

carreggiata da realizzare; il lavoro dovrà essere svolto assicurando comunque la protezione dei 

vicini ambienti di passaggio (strade), parchi e parcheggi da danni, disturbi, interferenze, forometrie 

o da danneggiamenti di qualunque tipo e l’incolumità delle persone. 

 

Durante l’orario di lavoro e nell’area prossima al cantiere, per l’eventuale presenza di altre ditte 

appaltatrici, si dovranno inoltre assolutamente evitate attività che in qualunque modo possono 

danneggiare o interferire con lo sviluppo delle altre attività senza che, peraltro, ciò possa costituire 

motivo di concessione di proroghe nella consegna dei lavori e/o ritardi nell’esecuzione degli stessi. 

 

POSA E CARATTERISTICHE DEI MATERIALI 

Le opere di segnaletica dovranno venire realizzate con materiali di qualità e prima scelta conforme 

alle norme UNI e CEI vigenti secondo la legislazione italiana vigente. 

 

Tutti i materiali dovranno essere di ottima qualità, esente da difetti e imperfezioni; la posa dovrà 

essere effettuata con la massima cura, in modo particolare evitando nel modo più assoluto di 

abbandonare sulla superficie residui di lavorazione delle giunte, delle forometrie, dei raccordi, 

chiodi, viti e qualunque oggetto che possa incidere sulle strutture edilizie esistenti. 
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Prima della posa dei segnali e/o dell’adeguamento degli esistenti, e prima di ogni successiva 

operazione, le superfici e aree da sistemare a prato, e/o da diserbare dovranno essere perfettamente 

ripulite con scope di saggina e le zone di stoccaggio e passaggio adeguatamente protette. 

 

COMPATIBILITÀ' CON LA NORMATIVA VIGENTE 

Il progetto di manutenzione straordinaria è conforme al P.G.T. vigente, alle Norme Tecniche di 

Attuazione dello stesso e con il Regolamento Edilizio e d'Igiene. 

 

In particolare, in materia di edilizia, si adotteranno e applicheranno le normative regionali, nazionali 

e comunitarie vigenti. 

 

IMPATTO AMBIENTALE E PRESENZA DI VINCOLI  

L’intervento in oggetto, ai sensi di quanto previsto dalle norme sulla valutazione dell’impatto 

ambientale non ha caratteristiche tali da essere sottoposta alla procedura V.I.A. o alla procedura di 

verifica.    

Inoltre l’intervento: 

• non interessa zone montuose o interessate da forestazione;  

• non ricade in zone nelle quali risultano superati i limiti ambientali previsti dalla legislazione 

comunitaria;  

• non ricade in zona vincolata dal punto di vista storico – culturale, archeologico, ambientale; 

• non ricade in aree demaniali dei fiumi, dei torrenti, dei laghi e delle acque pubbliche;  

 

INDAGINE GEOLOGICA E IDROGEOLOGICA  

Dall’analisi di studi precedenti riferiti all’area in esame, si evidenzia che le caratteristiche 

meccaniche ed idrogeologiche del sito sono perfettamente compatibili con le previsioni di progetto. 

 

Per quanto concerne gli oneri per la sicurezza relativi ai rischi di tipo interferenziale, sono stati 

stimati complessivamente in Euro 1.500,00 oltre IVA 22%, derivanti prevalentemente 

dall'esecuzione delle prestazioni in aree con rischi di interferenza (lavorazioni da cantieri 

temporanei in aree con presenza di attività aperte al pubblico), da indicare a cura del concessionario 

in fase di redazione del progetto esecutivo e del piano di sicurezza e coordinamento. 

 

L’aggiudicatario della concessione dovrà progettare gli interventi e redigere piano di sicurezza e 

coordinamento (a proprie spese) per l’esecuzione dei lavori meglio indicati negli elaborati 

progettuali e descrittivi e nel capitolato speciale d’appalto con i suoi allegati. 

 

Turate, lì 15.10.2021 

 

IL RESPONSABILE DELL’AREA TECNICA 

Ing. Giovanni De Michele 
 


